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Empresa mas grande y renombrada en la
administracion de renta residencial en Chile

Experiencia administrando +10.000
unidades® equivalentes a +380.000 m? (tiles

Experiencia operando 22 edificios Multifamily

+100 asesorias ejecutadas en la evaluacion
financiera y desarrollo de Multifamily

+2.500 inversionistas han confiado en
Assetplan la administracion de su patrimonio
inmobiliario

Plataforma operacional propia, que entrega
transparencia y flexibilidad

Operador de los activos del primer fondo de
rentas residenciales del pais (AssetChile/Blue
Home), entre los afos 2013-2019, con una
ocupacion promedio de 97%

Apertura oficina en Lima en Marzo de 2020

(1) Considera solo departamentos. No incluye bodegas (2.300) ni estacionamientos vehiculos (2.900) administradas.
Cifras a Abril de 2020. Incluye 2.560 unidades Multifamily que se dejaron de administrar en Oct-19

Experiencia Unidades Administradas®

C.A.C.58%
(2014 — 2019)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020e

C.A.C. = Crecimiento anual compuesto.




ASSETPLAN
Nuestros Servicios

Proveemos un servicio integral a nuestros clientes

Administracion de rentas
(Asset/Lease Management)

v" Rigurosoy eficiente modelo de
gestioén, con foco en velocidad de
llenado y fijacion de precios

v" Robusto software para la gestién
de renta que permite obtener
informacion clave en tiempo real,
transparente y auditable en todo
momento

v' Recaudacion via medio de pago
electronico

v/ Gestién de mantenciones y
reparaciones de las unidades

v Especial foco en servicio al
cliente a través de CRM

%ASSETPLAN

Administracion de Edificios

(Property/Facility Management)

v

Contratacion y supervision de
personal, mantencion del inmueble
y SUS espacios comunes,
mantencion de equipos, etc.

Elaboraciény ejecucion del
presupuesto

Cobro de gastos a residentes

Foco en crear experiencia para los
residentes, a través de un buen
servicio y realizacion de eventos y
actividades

Sugerir y ejecutar modificaciones
con objeto de optimizar el proyecto

Asesorias
(Advisory)

Asesoria en disefio y desarrollo
de proyectos Multifamily

Evaluaciones financieras de
proyectos de renta residencial

Asesoria en la compra y venta
de activos inmobiliarios
residenciales

Asesoria en la incorporacién de
sSocios en activos inmobiliarios
residenciales

Asesoria en la obtencion de
financiamiento para activos
residenciales destinados a renta




s ASSETPLAN
Quiénes somos

Alfredo Alcaino
Ingeniero Civil Industrial y Magister en Ingenieria PUC. MBA de Kellogg.

Previo a Assetplan trabaj6 en banca de inversion en Celfin Capital (ahora BTG Pactual) y
Veta3.

Se integra a Assetplan en el afio 2017.

Ignacio Torretti
Ingeniero Civil Industrial PUC

Previo a Assetplan trabajé en control de gestion y gestién de proyectos de empresas
constructoras y de servicios basicos.

Funda Assetplan en el afio 2011.

Ignacio Garcia
Ingeniero Civil Industrial PUC

Previo a Assetplan, trabajé en empresas del rubro inmobiliario en areas de finanzas,
evaluacion de proyectos y control de gestion.

Se integra a Assetplan el 2011.

Gonzalo Ramirez
Periodista UAI

Previo a Assetplan, trabaj6 en ventas y operaciones en la industria financiera.
Funda Assetplan en el afio 2011.

Equipo de +80 personas con amplia experiencia en el sector




ASSETPLAN
Equipo Peru

Juan Francisco Errazuriz Mainguyague
Ingeniero Comercial de la Pontificia Universidad Catolica de Chile.

Gerente Administracion y Finanzas

Cristian Riesco Guzman
Sociblogo de la Pontificia Universidad Catélica de Chile.

Gerente Comercial




RENTA ORGANICA

Renta Organica:
“Multifamily”

Mercado de Arriendo
en Peru, Chiley
EE.UU.

Comportamiento
Assetclass crisis

Sub —Prime, 18 Oct. y
Covid-19

ASSETPLAN

En Chile® el mercado de Renta Organica representa un bajo porcentaje del
mercado de arriendos en comparacion a EE.UU. (1,9% v/s 47%)

El modelo de negocio se ha validado en sus diferentes etapas (operacion,
financiamiento, desarrollo y mercado secundario), lo que se ha traducido en la
entrada de 50 edificios bajo este formato operando a 2019

La Renta Organica presenta ventajas competitivas con respecto a la renta
residencial tradicional y menor riesgo respecto a otras rentas inmobiliarias

Penetracion de arriendo en Peru paso de 11% a 16% entre 1993y 2017.
Comparado con EE.UU. (37%) y Chile (22%) al 2017, la penetracién sigue baja

Las grandes ciudades de EE.UU. tienen una penetracion de (60%-75%), en
comparacién a Santiago 28% (2017) y a Lima‘® 24% (2007)

Entre 2007 y 2017, el mercado de arriendo en Peru ha crecido 2,52% (CAGR)
en promedio por afio en cantidad de unidades

Signos favorables para el desarrollo del arriendo: tendencias a mejor
financiamiento, buen comportamiento de pago, densificacion de los espacios e
iniciativas tanto gubernamentales como legales

Assetclass defensivo: Menor correlacion con la economia que otros activos
inmobiliarios y activos de inversién convencionales (renta fija y variable)

Sano comportamiento post 18/Octubre: morosidad, precios y colocaciones
se mantienen en los niveles pre-crisis y no hay activos dafiados

(1) EnlaRegion Metropolitana
(2) Provincia de Lima




RENTA ORGANICA

= En Chile® el mercado de Renta Organica representa un bajo porcentaje del
mercado de arriendos en comparacion a EE.UU. (1,9% v/s 47%)

» El modelo de negocio se ha validado en sus diferentes etapas (operacion,
financiamiento, desarrollo y mercado secundario), lo que se ha traducido en la
entrada de 50 edificios bajo este formato operando a 2019

Renta Organica:

“Multifamily”

» La Renta Organica presenta ventajas competitivas con respecto a la renta
residencial tradicional y menor riesgo respecto a otras rentas inmobiliarias

% ASSETPLAN (1) EnlaRegi6n Metropolitana

(2) Provincia de Lima




RENTA ORGANICA
Desarrollo en Chile

® El formato de edificios de Renta Organica en Chile ha experimentado un crecimiento acelerado desde sus
inicios en el afio 2010

" En 10 afos de historia, las unidades destinadas a renta organica han crecido a una tasa promedio anual de
58% (C.A.C)

®  Estimamos que para este afio habran en operacion 80 edificios (aproximadamente 19.000 unidades) bajo
este formato

Desarrollo mercado de Renta Organica en Chile
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% ASSETPLAN Fuente: Elaboracion propia en base a
informacioén de mercado




MERCADO DE ARRIENDO
Renta Organica y desarrollo en Chile

Renta Orgéanica: Edificio residencial destinado 100% ¢Por que se ha desarrollado ahora en Chile?

para larenta y con propiedad no fragmentada _ _
®  Sevalido el modelo de negocios:

Renta Organica en Chile . .
g o Data: Disponibilidad de data con track record

" 50 edificios de renta organica operando (~19.000 para evaluar proyectos de renta
unidades®@), ~1,9% Mercado arriendo (~4,0%
2025e0), principalmente en eje metro y en
comunas con mayor participaciéon de GSE C2y C3

o Operadores profesionales: Encargados de la
operacion de edificios de Renta Organicay
contratos de arriendos

o Financiamiento: Mayor entendimiento del
assetclass por parte del mercado financiero,
desarrollando productos afines

Renta Orgéanica®) Chile v/s EE.UU. (% arriendos)

m Multifamily Arriendo Convencional
100% o Mercado secundario: Permite la entrada 'y
90% salida de inversion institucional en las distintas
80% etapas del negocio (desarrollo y operacion)
70% 52.97%
60% - Bajo nivel de riesgo del negocio y financiamiento
50% 98.75% histéricamente bajo

40% 0 oz q oz
a0% ®  Cobertura contra inflacion de la inversion y del
(]

flujo operacional
0% 47.03% JO Op
10%

1.90%
0%
Chile, RM 2019 EE.UU. 2019

(1) Estudio Mercado Inmobiliario, Techoy Portal inmobiliario 2018
% ASSETPLAN (2) Mercado de renta residencial Multifamily BDO, 4T 2019

(3) Estimacion Assetplan




MERCADO DE RENTA ORGANICA
;Cuales son las ventajas respecto a otra renta inmobiliaria?

Renta Orgéanica Oficinas y Locales Comerciales

v’ Varios arrendatarios (diversificacion) Pocos arrendatarios (baja diversificacion)

v' Oferta diversificada permite llegar a distintos

X

X  Empresas / Comercios quiebran o se achican
segmentos de arrendatarios

X

X

Contratos largos, no capturan mercados al alza
v" Familias no desaparecen ni se achican ante
crisis (en #, si en m2) En mercados a la baja, bajo poder de
negociacion frente a grandes arrendatarios

v Arriendos cortos, permite capturar aumentos de
precios en pen’odos al alza y rép|da X Alta correlacion con la economia

recuperacion post periodos de crisis

v’ Menor correlacion con economia

%ASSETPLAN




RENTA ORGANICA
;Como agrega valor la Renta Organica v/s Inorganica?

v
v

Un solo duefio toma decisiones

Activo disefiado para renta, mayor eficiencia en
los gastos y reparacion en el tiempo

Una contraparte para post venta, permite mayor
poder de negociacion

Mantenciones y reparaciones bien ejecutadas y
coordinadas en forma central = menor tiempo
de respuestas y vacancia técnica

Mayor control de accesos y servicios, building
manager in situ y foco en actividades para la
comunidad

Renovaciones de los departamentos para
mantener su atractivo

Modificacion en el tiempo de espacios comunes
de acuerdo a tendencias y renovaciones a los
departamentos

%ASSETPLAN

NN N N N SR

Perfil de usuarios bien definido

Andlisis de riesgo y scoring crediticio previo
Control de morosidades

Community Management P Fidelizacion
Mejor servicio y experiencia para arrendatario

Mayor switching cost

Mejor perfil y relacién con el arrendatario
Mejor condicion del activo en el largo plazo

Mantencion o apreciacion del valor del activo

(Caso Apumanque vs. Parque Arauco)




RENTA INORGANICA VS RENTA ORGANICA
La copropiedad destruye valor

IR, Y
% “

Al bl 170,

141

m) Renta Organica

Renta
Inorganica

%ASSETPLAN



RENTA ORGANICA
Operacion: Ciclo de negocio

® Estrategia focalizada en la
Captacion automatizacién de procesosy la
Propiedad personalizacion de las relaciones
con propietario/arrendatario
Promocioén

Propiedad = Software propio permite agilidad y
flexibilidad en la gestiony
escalabilidad del negocio

Mantencion de
Propiedad

® Adaptacion a tecnologias,
tendencias y exigencias de clientes
Seleccién
Arrendatario ® Elaboracion, firma, renovacion de
contratos y pagos online

Término Contrato
« Salvoconducto ASSETPLAN
» Checkout

* Liquidacion de
garantia

® |nteraccion con arrendatario a
través de App Assetplan para
reserva de amenities, encuestas,

Entrega Propiedad eventos/noticias, pago arriendo,etc.
Administracién
Contrato
¢ CObranza (%) Redolfo Morena
*Mora Property Management 1 AsSETPEAN o L
* Incobrabilidad L e B - 8 o
* Gestion del edificio S - |
" Revenue + Coordinacion mantencion de B e . |
management e ESCTTTES -
. Servicios  LOLVIDASTE TU CONTRASERAT
* Admin. Post-venta . v & Rl
» Community Management = N @ e

Assetplan | Asesores do Iversicn

* Feedback constante y
adecuacion servicio y activo

%ASSETPLAN [ " ] [



https://www.youtube.com/watch?v=kGjblLgYQs8&t=23s
https://arriendos.assetplan.cl/

ASSETPLAN

Portal de arriendos y App Web

Portal Web

®  Mas de 1.000 diferentes usuarios al dia
®  Mas de 5.000 visitas diarias

®  Sincronizada con los portales inmobiliarios mas visitados

App Arrendatarios

® Pago de Arriendo

3) Rodolfo Moreno ®  Reserva espacios comunes

Condominio

® Mensajeria con equipo a cargo

Inicio

I " Estado de deudaluz y agua
Muro Vecinal
Reservar Espacio Gomn ®  Anuncios de la comunidad

Consumo de Agua Caliente

B ®  Diario mural vecinos

Soporte ®  Control de acceso vehicular

Assetplan | Asesores de Inversién

Version: 0.27.8

02020 ' " Historial de pagos

%ASSETPLAN

®  Preguntas frecuentes




RENTA ORGANICA

= Penetracion de arriendo en Pera paso6 de 11% a 16% entre 1993y 2017.
Comparado con EE.UU. (37%) y Chile (22%) al 2017, la penetracién sigue baja

» Las grandes ciudades de EE.UU. tienen una penetracion de (60%-75%), en
Mercado de Arriendo comparacion a Santiago 28% (2017) y a Lima@ 24% (2007)

en Peru, Chiley = Entre 2007 y 2017, el mercado de arriendo en Per( ha crecido 2,52% (CAGR)
EE.UU. en promedio por afio en cantidad de unidades

= Signos favorables para el desarrollo del arriendo: tendencias a mejor
financiamiento, buen comportamiento de pago, densificacion de los espacios e
iniciativas tanto gubernamentales como legales

% ASSETPLAN (1) EnlaRegi6n Metropolitana

(2) Provincia de Lima




Mercado de Arriendo en Peru, Chiley
EE.UU.



MERCADO DE ARRIENDO
Mercado Arriendo en Peru v/s Chile v/s EE.UU.

Distribuciéon Chile, EE.UU. y Peru (% hogares)®@® Penetracion por ciudad 2017 (%)®@

m Arriendo Propietarios*

10,1mm 5 7mm* 119mm Newark, NJ - [ . >
100%
oo serseyciv. s N 5
80%
0% 63%
o | g 7o e e
50%
oo, . | -
soson, v N 5
20% 37% i_"""_""""""""""":
B
e — |
ox me. I
Lima 24%
Perd 2017 Chile 2017 EE.UU. 2017 °

*Incluye Otros: hogares cedidos, tenencia por usufructo (solo uso y goce), ocupacion 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
irregular (de hecho) y poseedor irregular

Factores demograficos Mercado Arriendo en Chile® vs Peru® vs EE.UU.

40%

30%

Porcentaje hogares unipersonales M@ Personas por hogar®@® Porcentaje hogares que arriendan®@®
37%
28% 3.4 31
: 0
B B l J l .—2.5 - .22 /0
Pert 2017 Chile 2017 EE.UU. 2017 Pert 2017 Chile 2017 EE.UU. 2017 Pert 2017 Chile 2017 EE.UU. 2017
(1) Informacion Censoy Casen 1992, 2002, 2012 y 2017 y Statista
ASSETPLAN (2) Reporte Real Estate® Deloitte septiembre 2018

(3) Governing.com, cifras del afio 2017

(4) Informacién Censo 2017



MERCADO DE ARRIENDO

Mercado departamentos en Lima y Lima Top/Moderna®

Caracteristicas del mercado de departamentos Oferta de unidades Lima®®)

®  Laoferta de departamentos ha marcado una e
Lima Top y Lima Moderna
concentran el 66% de la
oferta inmobiliaria seglin

tendencia alcista desde 2005 en adelante en Lima

= Los m2 promedio de los departamentos han 27,000 ASEI (2019)

experimentado una baja significativa durante los L _ 8

ultimos afos y se ha aumentado la altura promedio 22,000

27,478
25,471
23,7654’519
22,225
20,291
de los edificios nuevos 18159 18,429
. 17,000
= El precio del m2 de venta de departamentos en 14,0844.408 3 gg; [l 14.365
Lima Top/Moderna ha marcado un alza sostenida a 2 .
lo largo del tiempo ’
®  Tendencia a la densificacion de los espacios en 7,000
edificios mas altos y departamentos mas pequenos
2,000
© N~ N (92) < o © M~ [ce) (o))
o o P - — - - — - —
& R & 8§ 8 8 8 R 8 R

2009 I
2010 I

2005
2008 NN

Tendencias de mercado departamentos en Lima Top/Moderna*

2011

Tamafio m2 promedio®) Altura Promedio edificios (pisos)®
em=gu== | ima TOp e===il==|ima Moderna em=gu== | jma TOp  e==fil==| ima Moderna
1380 1335 1416 .5, 16.0 16.0

To1211
107.9 115 126 128 130
852 807 792 792 781
12.0

Hi. L= H 64 9.9 105 10.9 11.0

Precio medio por m2 deptos S/.®
emgu== | ima TOp ==l | ima Moderna

7,980
7,491 ’
6510 7010 7.267

6,197
4,794 5187 5,396 5,914

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017

*Solo para estos indicadores se separan los datos de lo que hemos llamado en la presentacién “Lima Moderna” en Lima Top y Lima Moderna

ASS ET p I_ A N 1) Lima Top/Moderna esta comprendida por los distritos de Miraflores, San Isidro, La Molina, Santiago de Surco, San
Borja, Barranco, JesUs Maria, Lince, Magdalena del Mar, Pueblo Libre, San Miguel y Surquillo.
) Comprende 49 distritos, 43 de Lima y 6 del Callao. Fuente: CAPECO 18

®3) Fuente: CAPECO EIC Junio 2020y ASEI: Informe viviendas nuevas 2019

2015 2016 2017 2019 Feb-20




MERCADO DE ARRIENDO
Mercado Arriendo en Lima Top/Moderna(V

Régimen de tenencia y tipo de vivienda Vivienda segun tenencia (Lima T/M, miles)®@

= Las~\/|V|endas gue alquilan pasaron de_sel_r _82,.490 Censo 2007 PR —— CAGR 2007 /0
el afio 2007 a 111.130 en 2017. Esto significo que N° Viv. Alqilada 3.08%
los hogares alquilados crecieron 3,03% por afio, = Censo 2017 N Viv. Propietarios 2,19%
mientras que los propietarios lo hicieron al 2,19% 24%

q prop ’ 200 /267.0

= Al 2017, del total de viviendas que son alquiladas g14-9

(28%) en Lima Top/Moderna, el 67% corresponde a 200
- 34%
departamentos en edificios /1'11.1
100 82.5

= El porcentaje de los departamentos (segun tipo de
vivienda) ha aumentado significativamente desde
1993, representando hoy un 60% en Lima 0 Bronietari .

ropietarios Arrendatarios
Top/Moderna
Tipo de de viviendas (Lima T/M, % del total)®@ Alquiler segun tipo de vivienda (Lima T/M)®
Preferencia por tipo de vivienda m Depto Otro
(% viviendas)®@
EDepto ®Casa Indep. Otra 33%
49%
L.M. 1993 L.M. 2007 L.M. 2017 L.M. 2007 I L.M. 2017
% ASSETPLAN (1)  LimaTop/Moderna esta comprendida por los distritos de Miraflores, San Isidro, La Molina, Santiago de .
Surco, S?,” Borja, ‘Barranco, JesUs Maria, Lince, Magdalena qel Mar, Pueblo Libre, San Miguel y Surquillo. 19
(2) Informacién obtenida de los censos 1993, 2007, 2017 de Perd, INEI




MERCADO DE ARRIENDO
Financiamiento a la vivienda

Tasas de interés y acceso al crédito

Evolucién entrega de créditos Mi Vivienda®

Peru ha experimentado una baja sostenida en las
tasas de interés de los créditos hipotecarios

El acceso al crédito hipotecario se ha visto
favorecido con politicas estatales como el crédito Mi
Vivienda, el cual ha mantenido un aumento
considerable los Gltimos afios

A pesar de esto, la profundidad del mercado
hipotecario sigue siendo baja. Para alcanzar a Chile,
la participacion de los créditos hipotecarios sobre las
colocaciones bancarias debe crecer 1,96x

Tasa créditos hipotecarios®®)

mmmm Vonto Acumulado ==@==NUmero Acumulado de créditos

(Miles de SJ)
S/16,000,000 160,000
S/14,000,000 140,000
S/12,000,000 120,000
S/10,000,000 100,000
S/8,000,000 80,000
S/6,000,000 60,000
S/4,000,000 40,000
S/2,000,000 | | | | | ‘ 20,000
S/0 i 0
DO AN ML OMNMNDODOOODOANMSTEW OO0,
DO OO0 000000 dd ddd ddddd
oNeNeoleolNoleoloNolNolololNolNolNolNolNololNolNolNolNo
A AN AN AN AN AN ANANANANANANANANNANANNNNN

Profundidad créditos hipotecarios®®)

20% -+

15% -

10% -

5% A

0%

e Tasa MN Perd
= Tasa ME Peru

Tasa UF Chile

————

2002

%ASSETPLAN

2003 -

2004 -

2005 -

2006 -

2007 A

2008 A

2009 A

2010 A

2011 A

2012 A

2013

2014
2015
2016
2017
2018
2019

% de los créditos hipotercarios sobre el total de
colocaciones bancarias

Chile ==il==Peru

30.3% 30.8% 30.9%

0
26.60 27-9% 29.0%

25.00 26.2% 26.0% 25.50% 25.5%

1279 1320 13.6% 14.4% 15:2% 15.2% 15.3% 15.3% 15.4% 155% 15.7%
. 0 . N

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(1) Fondo Mi Vivienda
(2) Banco Central de la Rserva del Pert (BCRP)
(3) Bamco Central de Chile (BCCh) y Comisién para el Mercado Financiero en Chile (CMF)




MERCADO DE ARRIENDO
Bancarizacion y comportamiento de pago en Peru y

Rebuben Bancarizacion por pais (mayores de 15 afios)®
= Perd ha experimentado un alza considerable en el
indice de bancarizacién pero aun muy bajo = Perd ®Chile
comparado con Chile (43% Peru vs. 74% Chile) 80% 74%
70%

. 63%
= El comportamiento de pago de las personas en los

T . . 60%
pagos de sus créditos de consumo e hipotecarios es
. . . , 2 50%
es parecida entre paises. La morosidad en Per( esta ’ 42% 43%
en torno al 3,0% y en Chile en torno al 2,5% 40%4 -
30%
. . . , ’ 20%
= Para poder normalizar las diferencias entre paises, 20%
se analiza el caso de la cartera morosa (méas de 90 10%
dias) del Banco Falabella. Los porcentajes de y
morosidad oscilan entre el 2,7% y 3,6% en ambos 2011 2014 2017
paises
Tasa morosidad (% cartera vencida)®@®) Caso Banco Falabella®
4.0% - . )
Cartera Vencida/Colocaciones
3.5% -
. O; M_\_‘ mDec-16 mDec-17 ®Dec-18 = Dec-19
.0% - ﬂ—\/\" — —
2.5% - — — . 3.4% 3.3% 3% 3 4% 3.3%
vm
2.0% - w
1.5% @ CONsuMo Perd
1.0% - Hipotecario Pert
e Consumo Chile
0.5% 1 @ Hipotecario Chile
0.0%

00 00 00 00 00 00 00 00 00 0 0 WV O O O O O O O O O O O O O O ., .
ibnibriir i i b rdirbndbn n S rn Sn S S Peru Chile
CO =SS >CcS00Qg0 20cas s >c5s50ah20ca
c 0825530520808 28533082080
SPLEIL=s"S""Zn0zaonL=I<=s5"2n0za0~UL

% ASS ET p LA N (1)  The Global Findex Database 2017: Measuring Financial Inclusion and the Fintech Revolution. World Bank: Washington, DC.
(2)  Superintendencia de Banca, Seguros y AFP de Perud. Tasa Morosidad SBS en Per( se calcula a 30 dias de vencida la cuota
(3) Comision para el Mercado Financiero en Chile (CMF). Tasa Morosidad a 90 dias de vencida la cuota 21
4\ Fetados financieros de Ealabella (re<tiltados con<olidados al cuiarto trimestre del 2017 v 2019)




OTRAS CONSIDERACIONES
Marco Legal e Iniciativas Gubernamentales

Marco Legal

Iniciativas gubernamentales

El desalojo express con intervencién notarial

Ley 30.933: Ley que regula de manera detallada el proceso de
desalojo, y tiene por objeto establecer y regular el procedimiento
especial de desalojo mediante la intervencion de notario y con
ejecucion judicial.

Proceso para su aplicacion:

1.

Formalidad del contrato de arrendamiento: debe ser una
escritura publica.

Clausulas especiales:
i.  Clausula de allanamiento a futuro
ii. Sometimiento expreso a la nueva ley

iii. Clausula que consigne nimero, tipo y moneda de la
cuenta bancaria donde se pague la renta

Solicitud de intervencién notarial y etapas
i.  Solicitud de verificacion notarial
ii. Traslado al inquilino

iii. Constatacion de la causal y emision de acta de
desalojo

Lanzamiento por orden judicial para desalojo

%ASSETPLAN

Comprade viviendas:

Nuevo Crédito MiVivienda: crédito con garantia estatal para
la adquisiciéon de una vivienda nueva

Techo Propio: para comprar, construir o mejorar una
vivienda.

Mi Vivienda Verde: beneficio para adquirir una vivienda que
incorpora criterios de sostenibilidad en su disefio y
construccion.

Alquiler de viviendas:

Bono Renta Joven: Subsidio otorgado por el Estado para el
arriendo de viviendas, incentivando el ahorro para acceder a
una vivienda propia. Es otorgado durante cinco afios y se
divide en dos partes: un 70% para el pago del alquiler
mensual; y un 30% que ayudara a los beneficiados a ahorrar
para la inicial de un inmueble del programa Techo Propio o
Mivivienda al culminar este subsidio.




RENTA ORGANICA

= En Chile® el mercado de Renta Organica representa un bajo porcentaje del
mercado de arriendos en comparacion a EE.UU. (1,9% v/s 47%)

» El modelo de negocio se ha validado en sus diferentes etapas (operacion,
financiamiento, desarrollo y mercado secundario), lo que se ha traducido en la
entrada de 50 edificios bajo este formato operando a 2019

Renta Organica:
“Multifamily”

» La Renta Organica presenta ventajas competitivas con respecto a la renta
residencial tradicional y menor riesgo respecto a otras rentas inmobiliarias

= Penetracion de arriendo en Pera paso6 de 11% a 16% entre 1993y 2017.
Comparado con EE.UU. (37%) y Chile (22%) al 2017, la penetracion sigue baja

» Las grandes ciudades de EE.UU. tienen una penetracion de (60%-75%), en
Mercado de Arriendo comparacion a Santiago 28% (2017) y a Lima@ 24% (2007)

en Peru, Chiley = Entre 2007 y 2017, el mercado de arriendo en Per( ha crecido 2,52% (CAGR)
EE.UU. en promedio por afio en cantidad de unidades

= Signos favorables para el desarrollo del arriendo: tendencias a mejor
financiamiento, buen comportamiento de pago, densificacion de los espacios e
iniciativas tanto gubernamentales como legales

Comportamiento = Assetclass defensivo: Menor correlacion con la economia que otros activos
Assetclass crisis inmobiliarios y activos de inversion convencionales (renta fija y variable)

Sub_—Prime, 18 Oct. y = Sano comportamiento post 18/Octubre: morosidad, precios y colocaciones
Covid-19 se mantienen en los niveles pre-crisis y no hay activos dafiados

‘%‘ ASSETPLAN (1) EnlaRegion Metropolitana

(2) Provincia de Lima




COMPORTAMIENTO ASSETCLASS
AENCERNE



COMPORTAMIENTO FRENTE A CRISIS
Crisis Subprime: ;Como se comporto el Asset Class?

Crisis Subprime, EE.UU. 2007 - 2009

®  Crisis financiera originada por una “burbuja” en los precios de los activos inmobiliarios, generada por bajas tasas

hipotecarias y escaso “screening” crediticio.

® Reduccion drastica de la liquidez en el sistema financiero. Devaluacién de los activos inmobiliarios y de los
instrumentos financieros de los cuales el subyacente eran los créditos hipotecarios insolutos.

Evoluciéon Vacancia EE.UU. (%)@

Crecimiento precios de Arriendo EE.UU. (%)@
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Durante la crisis el desempleo aumenté mas del doble (+A108,7%).
Sin embargo, los REIT’s de renta residencial fueron los menos

afectados en términos de aumento de vacancia (6,75% a 7,75%),
en comparacion con los sectores de oficina, retail e industrial.

%ASSETPLAN

.
Sub-prime

9 8,9%

N

2000 2001 (2002 2062 25¢¢ 2005 2006 2 D13 2014 2015 2016 2017 2018
-3
-6
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-9 ~— Industrial
Retail
Residencial
-12

En términos de variacion de precios, los REIT s residenciales
tuvieron una caida similar al Retail e Industrial, en contraste con

el sector Oficinas, que fue el mayor afectado. A pesar de lo
anterior, los REIT s residenciales fueron los que tuvieron una
recuperacion mas rapida en el crecimiento de los precios.

(1) NAREAIT (National Association of Real Estate Investment Trusts)



COMPORTAMIENTO FRENTE A CRISIS
Baja correlacion con mercado: Betas Apalancados EE.UU.

Betas Apalancados por sector (" Betas Apalancados R.E.I.T. seqUin propiedad®”
Banks (Regional) I 0.6 77 Self Storage M 0.2
R.E.LT. :E_O7 _______ L Health Care [N 0.4

Financial Svcs. (Non-bank & I O.7
Insuran '

Residential N 0.5

Investments & Asset Management IEEEEEG—_—_—— L0 Data Centers I ©-5

Business & Consumer Services IIIIIEIGEGNEG 11 Retail NG .6
Electronics (General) I 1 2 Mortgage NN O/
Software (System & Application) N 1.0 Industrial NN 0.7

Heathcare Information and Technol I 1.2 Diversified I 0.3

Entertainment I 1.3 Infraestructure | 0.3

Drugs (Pharmaceutical) NN 1.4 Specialty [ INNINININEGN@EN 0.3
Electrical Equipment I 1.4 Office N 0.8
Oil/Gas (Production and Exploratio NN 1.5 Lodging/Resorts IS 1.1

Oilfield Sves/Equip. NG Timberlands I 1 3

— o e e e e R e e R M e e e S e e mm e e e e e o) e -

I
I

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 0.0 0.5 1. . 2.0
*Beta estimado con retornos semanales de las acciones contra el S&P 500, usando informacion *Beta estimado con retornos mensuales de las acciones contra el S&P 500, usando
de 2y 5 afios. (Beta=(2/3) beta regresion 2 afios + (1/3) beta regresién 5 afios informacion de 5 afios. Para el andlisis se consideraron solo los Public R.E.I.T.

(1) Aswath Damodaran
% ASS ET P I—A N (2) Reit.comy Yahoo Finance.




COMPORTAMIENTO FRENTE A CRISIS
Comportamiento de Pago Covid 2019: Chile vs EE.UU.

Monto recaudado al dia, Chile vs EE.UU.M (% cartera pagada al dia, Multifamily)

mEE.UU. mChile
2019 2020
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Monto de Renta recaudado por REIT a Junio 2020, EE.UU. (%, ponderado por Market Cap)
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Shopping Center Health Care Office Apartment Industrial Assetplan
‘%‘ ASSETPLAN (1) NMHC (National Multifamily Housing Council)
(2) NAREAIT (National Association of Real Estate Investment Trusts) 27
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